INTENTIECVEREENKOMST
ONTWIKKELING ‘JACHTHAVEN DUKRA'
LOCATIE BADHUISWEG 9¢c TE ZAANDAM

DE ONDERGETEKENDEN,

l. de besloten vennootschap met beperkte aarsprakelijkheid (NG - - =i

govooatigd ta

@  cic op haar beurt rechtsgeldig vartegenwoordigd wordt door:

a. de besloten vennootschap (NG st:tutair gevestigd te Amsterdam,
kantoorhoudende aan , welke vennootschap
hierbij op haar beurt rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer ten deze
handelend in zijn hoedanigheid van zelfstandig bevoegd bestuurder, hierna te noemen (N

b.de besloten vennootschap (N < =t air gevestigd te
@R anicorhoudende aan (R ¢ ko

vennootschap hierbij op haar beurt rechtsgeldig vertegenwoordigd door de (D (=0 deze
handelend in zijn hoedanigheid van zelfstandig bevoegd bestuurder, hierna te noemen: (ID";

de voornoemde besloten vennootschap (G o= in deze

intentieovereenkomst aangeduid als: "de onwikkelaar”;

an

Il. de publiekrechtaliike rechtsparscon Gemeante Zaanstad. gevestiod en kantoorhoudende aan hat

Stadhuisplein 100, 1506 MZ te Zaandam, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer drs.
in de functie van directeur Sedelijke Ontwikkeling, hiertoe aangewezen krachtens

het Organisatiebesluit Zaanstad 2012 van het college van burgemeester en wethouders alsmede de
burgemeester;
op grond waarvan de door de gemeente aar het slot van deze overeenkomst aangebrachie datum
als datum van het besluit van het college van burgemeester en wethouders geldt, hierna te
noemen: 'de gemeente’;

De ontwikkelaar en de gemeente hierna in deze overeenkoms! gezamenlijk aangeduid als: "partijen”
OVERWEGENDE:

= dal de ontwikkelaar de huidige bedrijfslocatie aan de Badhuisweg 9¢, te Zaandam, zoals dat gebied
schetsmatig is aangegeven op de als bijlage 1 bij deze overeenkomst behorende tekening, hierna
te noemen ‘locatie Jachthaven Dukra' wil ortwikkelen ten behoeve van drijyvende woningbouw,
horeca en hotel met bijbehorende voorzienirgen van openbaar nut (ondergrondse- en
bovengrondse infrastructuur) en openbare riimte; hierna te noemen: "het ontwikkelinitiatief",

. dathde g;meente eigenaar is van de locatie die zij voor de exploitatie van een jachthaven heeft
verhuurd;

» dat de ontwikkelaar de huurovereenkomst met de besloten vennootschap (IR eeft
overgenomen en de gemeente hiervoor eenindeplaatsstellingsovereenkomst de ontwikkelaar heeft
gesloten;

= partijen ieder vanuit hun belang, doelstellingen) en verantwoordelijkheid het ontwikkelinitiatief op
haalbaarheid zullen onderzoeken;

« dat partijen een intentieovereenkomst wensen te sluiten betreffende de samenwerking in deze
onderzoeksfase van het ontwikkelinitiatief;

= dal de ontwikkelaar zich ervan bewust is dalde gemeente op bestuurlijk niveau nog geen standpunt
heeft bepaald inzake de wenselijkheid van dijvende woningbouw, horeca en hotel op voormoemde

locatie;
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« dat de ontwikkelaar zich ervan bewust is dat de gemeente in deze ook als overheid oplreedt en de
ontwikkelaar bedoelde bijzendere positie van de gemeente aanvaardt;

+ dat partijen zich er bewust van zijn dat zij zich thans nog in de voorbersidendefonderzosksfase
bevinden en zij aan de resultaten van de QuickScan en het haalbaarheidsonderzoek geen rechten
en plichten kunnen ontlenan;

* dat het zogenoemde Supervisie-overleg Inverdan op 22 februari 2018 de stedenbouwkundige
apzel (hijlage 2) akkoord hesaft bevonden;

VERKLAREN OVEREEN TE KOMEN ALS VOLGT:
DOEL VAN DE OVEREENKOMST
Artikel 1

artike! 1.1

Partijen willen onderzoeken of en zo ja onder welke voorwaarden het ontwikkelinitiatief kan worden
gerealiseerd op de |ocatie van Jachthaven Dukra zoals dat gebied schetsmatig is aangegeven op
de als bijlage 1 bij deze overeenkomst behorende tekening.

artikel 1.2

De antwikkelaar, is verantwoaordelijk voor de voorbereiding en aanlevering van de voor de
haalbaarheidsonderzoek benadigde onderzoeken en voorontwerp van het ontwikkelinitiatief voor
de locatie Jachthaven Dukra

artikal 1.3

De gemeente is verantwoordelijk voor de uitvoering van het gemeentelijke haalbaarheidsanderzoek
op basis van hetl door de ontwikkelaar geleverde materiaal (zie artikel 1.2), waarbij het
ontwikkelinitiatiel aan alle vastgestelde (gemeentelijke) heleidsnota's, beleidsvoornemens an wet-
{regelgeving wordt getoetst. Het haatbaarheidsonderzoek bestaal uit twee componenten, het
ruimtelijke onderzoek en een financieel en juridisch onderzoek. Daarnaast wordt een inschatting
van het draagvlak in de wijk voor het antwikkelinitiatief op de locatie Jachthaven Dukra en andere
projectrisico’s gemaakt.,

De gemeente maakl een aanvang met het haalbaarheidsonderzoek zodra het voorontwerp en de
onderzoeken als bedoesld in artikal 1.2 zijn ingediend.

artikef 1.4

Voorafgaand aan het haalbaarheidsonderzoek voert de gemeents sen eerste quickscan uil op de
planpresentatie van de ontwikkelaar (bijlage 2). De quickscan gesft de (en)mogelijkhedan weer
inzake de ontwikkeling van het ontwikkelinitiatief op de locatie Jachthaven Dukra. De
aandachtspunten die uit de quickscan, alsmede de benodigde onderzosken, naar voren komen
worden door ontwikkelaar verwerkt in het concept haalbaarheidsondarzock en het voorontwerp van
hel ontwikkelinittatief als bedoeld in artikel 1.2 van deze overeenkomsl,

artikel 1.5

Met betrekking tot het financieel onderzoek gelden de volgende kaders:

a. Het water voor de nieuwbouw wordt in erfpacht uitgegeven;

b, Het water voor de Jachthaven blijft in de verhuur

¢. De grondwaarde voor de vaststelling van de erfpachicanon wordt residucel bepaald op basis van
marktconformitait en is onderbouwd door externe adviezen -

d. Het prijsaanbod voar het in erfpacht uit te geven water is vast en dient binnen 3 maandan te
worden aanvaard door de ontwilkkelaar;

€. Ue algemene Bepalinpen Erfpacht 1991 zijn van toepassing

Indien de ontwikkelaar te kennen geeft dat hij niet akkoord gaat met het prijsaanbod voor de
erfpacht dan wel de hierboven genoemde termijn van 3 maanden verstrijkt zonder acceptatie van
het aanbod door de ontwikkelaar, dan eindigt deze overeenkomst van rechtswege en is de
germneente volledig vrij om met andere partijen dan met de ontwikkelaar afspraken te maken over de
mogelijke totstandkoming van het ontwikkelinitiatief op de locatie Jachthaven Dukra. Er zijn in dat
geval over en weer tussen partijen geen rechten of verplichtingan {meer) en zal de gemeente
legens de ontwikkelaar geen schadevergoeding en/of vergoeding van kosten verschuldigd zijn. éf,.»

=
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artikel 7.6

De resultaten van het haalbaarheidsonderzoek zullen voorzien van een schrifielijk advies ter
besluitvorming aan het gemeentebestuur (college van burgemeester en wethouders en de
gemeenteraad van de gemeente Zaanstad) worden voorgelegd.

Aan do resultaten van het haalbaarheidsonderzoek en het bestuurlijke besluit kunnen door de
inifiatisTnemer op gesn enkele manier rechten worden onileend met betrekking tot de medewerking
van de gemeente aan de verdere totstandkoming van het ontwikkelinitiatief.

De gemeeante hehoudt zich te allen tijde het recht voor om -ook bij een positieve afsluiting van hei
haaibaarheidsanderzoek- op grond van bestuurlijke besluitvorming geen medewerking te verlenan
aan de lotstandkoming van het ontwikkelinitiatief op de locatie Jachthaven Dukra.

artikef 1.7

Ingeval van ean positisf basluit van het gemeentebestuur met betrekking tot de verdere uitwerking
van hel onlwikkelinitiatief op de locatie Jachthaven Dukra dient de ontwikkelaar viterlifk binnen vier
(4] weken nadat positieve besluit schrittelijk aan te geven bij de gemeente of het cntwikkelinitiatief
verder zal worden uitgewerkt door de ontwikkelaar.

Indien de ontwikkelaar e kennen heeft gegeven dat het ontwikkelinitiatief verder wordt uitgewerkt
dan zullen partijen daarover nadere afspraken maken en vastleggen in een overeenkomst.

artiked 1.8

Indien de ontwikkelaar binnen de termipn van vier (4] weken als bedoeld in artikel 1.6 te kennen
heeft gegeven dat het initistief niet verder zal worden uitgewerkt dan eindigt deze overeenkaomst
van rechiswede en is de gemeente volledig vrij om met andere partijen dan met de ontwikkelaar
alspraken te maken over de mogelijke totstandkoming van het ontwikkelinitiatief op de locatie
Jachihaven Dukra. Er zijn in dat geval over en weer tussen partijen geen rechten of verplichtingen
{meer} &n zal da gemeente jegens de ontwikkelaar geen schadevergoeding enfof vergoeding van
kosten verschuldigd zijn.

artikel 1.9

Indien de gemeeante binnen de termijn van vier (4} weken als bedoeld in artikel 1.7 geen
kennisgeving van do ontwikkelaar heeft ontvangen dat het ontwikke! initiatief verder zal warden
uitgewerkt dan eindigt deze overeenkomst van rechtswege na het verstrijken van de termijn van
vier {4) weken. In dat geval is de gemeente na het verstrijken van de termijn van vier {4) als
bedoeld In lid & van dit artikel volledig vri] om met andere partijen dan met de onbwikkelaar
afspraken te maken over de mogelijke totstandkoming van het ontwikkelinitiatief op de locatie
Jachthavan Dukra. Er zijn in dat geval over en weer tussen partijen geen rechien of verplichtingen
(meer) en zal do gemeente jegens de ontwikkelaar geen schadevergoeding enfof vergoeding van
kosten verschuldigd zijn

arfikel 1.10

In geval van een negatief basluit van het gemeentebestuur met betrekking tot de mogelijke
totstandkoming wan het ontwikkelinitiatief op de locatie Jachthaven Dukra eindigt deze
overeenkomst van rechtswege en zijn er over en weer tussen partijen geen rechten en
verplichtingen meer, en zal de gemeente jegens de ontwikkelaar geen enkele vorm van
schadevergoeding enfof vergoeding van kosten verschuldiod zijn. In dat geval is de gemeente
volledig vrij om met andere partijen dan met de initiatiefnemer afspraken te maken over de
mogelijke ontwikkeling van sen antwikkelinitiatief ap de locatie Jachthaven Dukra

UITYOERING VAN DE OVEREENKOMST
Artikel 2

artikefl 2.1

De gameente draagt zorg, voor zover het in haar macht ligk en met inachtneming van haar
publigkrechtelijke verantwoordelifkheid, voor het toetsen van onderzoeken en het voorontwerp als
bedoeld in artikel 1 aan de geldende wet- en regelgeving en het gemeentelijke beleid.

artikel 2.2 &
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Partijen hebben in overleg, voor de in het kader van deze overeenkomst uit te voeren werkzaamheden,
een planning opgesteld, welke als bijlage 4 onderdeel van deze overeenkomst uitmaakt.

De opgestelde planning bevat geen fatale termijnen maar dient voor partijen louter als richtliin om de
onderlinge samenwerking te bevorderen en devoortgang van de werkzaamheden in het kader van
deze overeenkomst te bespoedigen.

artikel 2.3

Alle kosten van de uitvoering van de quickscan en het haalbaarheidsonderzoek zijn voor rekening en
risico van de ontwikkelaar. De gemeente zal ingeen geval kosten voor de uitvoering van welke
onderzoeken dan ook of voor de begeleiding en advisering gedurende de uitvoering van dit
haalbaarheidsonderzoek voor haar rekening er risico nemen.

ardilkel 2.4

Partijen zullen bij onvoorziene of anderszins bigondere omstandigheden met elkaar in overleg treden
over aanpassing van de gemaakie afspraken, die zoveel mogelijk aansluiten bij de afspraken en
uitgangspunten van deze overeenkomst.

artikel 2.5

De ontwikkelaar is gerechtigd om deze overeerkomst te begindigen, indien de ontwikkelaar op grond
van de uitkomsten van de quickscan enfof het inancieel onderzoek als bedoeld in 1.3 en 1.4 wil afzien
van het ontwikkelinitiatief, zonder jegens de geneente tot enige vorm van schadevergoeding
verschuldigd te zijn, behoudens de verplichtingtot betaling van de kosten voor de quickscan en het
financieel onderzoek door de ontwikkelaar aan de gemeente als genoemd in artikel 3.1 en 3.2 van deze
overeenkomst,

artikel 2.6

Partijen realiseren zich dal de gemeente niet aleen als privaatrechtelijke partij — juridisch en
economisch eigenaar van de grond — ook als overheid opireedt. De ontwikkelaar aanvaardt deze
bijzondere positie van de gemeente als overheil. De gemeente behoudt bij de nakoming van het in

deze intentieovereenkomst bapaalde volledia haar publiekrachtelijke verantwaordalijkhaid en
bevoegdheden.

artikel 2.7

De ontwikkelaar is verantwoordelijk voor de communicatie met bewoners en omwonenden; hiertoe stelt
de ontwikkelaar in overleg met en met instemmng van de gemeente een communicatieplan op. De
gemeente zal haar medewerking verlenen aan nformatiebijeenkomsten en voorlichtingsactiviteiten.

artikel 2.8

De initiatiefnemer zal de gebruikers van de locaie Jachthaven Dukra voor aanvang van het
haalbaarheidsonderzoek op de hoogte stellen van zijn voornemen om voor het ontwikkelinitiatief een
haalbaarheidsonderzoek uit te voeren op deze locatie.

artikel 2.9

Het is de gemeente niet toegestaan zonder toestemming van de ontwikkelaar de door of in opdracht
van de ontwikkelaar gemaakte onderzoeken enof (voor)ontwerpen te gebruiken of aan derden te
verstrekken. In voorkomend geval is de gemeerte een nader overeen te komen vergoeding
verschuldigd aan de ontwikkelaar,

FINANGIEN
Artikel 3

artikel 3.1

De initiatiefnemer vergoedt aan de gemeente de in het kader van deze overeenkomst door haar te
maken kosten voor het uitvoeren van de quick scan en het financieel onderzoek ten bedrage van €
@ C¢ kosten van de tweede fase — het haalbaarheidsonderzoek zijn vastgesteld op een bedrag
van €@ Een overzicht van de raming van de kosten voor de quickscan en het
haalbaarheidsonderzoek zijn als bijlage 3 aan deze intentieovereenkomst gehecht,

i
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artikel 3.2

Het bedrag voor het uitvoeren van de quickscan en het financieel onderzoek ad. € (D dient
uiterlijk bij ondertekening van deze overeenkonst te zijn voldaan.

Het bedrag van de plankosten voor het uitvoeren van het haalbaarheidsonderzoek ad. 4D
wordt binnen 30 dagen bij aanvang van het hadbaarheidsonderzoek als bedoeld in artikel 1.3 door de
initiatiefnemer voldaan, tenzij de initiatiefnemerof de gemeente op grond van het bepaalde in artikel 2.5
de overeenkomst heeft beéindigd.

artikel 3.3

Na een positief bestuurlijk besluit met betrekking tot het haalbaarheidsonderzoek als bedoeld in artikel
1.7 en de schriftelijke kennisgeving van de Initistiefnemer aan de gemeente dat het initiatief verder zal
worden uitgewerkt kan tot het opstellen van eer concept ontwikkelings- en erfpachtovereenkomst

alemods con .f:l:nngnpnntu huuravoracnlkamet vanr da lachthauvan werdon BUSFOaOoan.

Een eventuele ontwikkelings- en uitgiftecvereerkomst komt pas tot stand na instemming van de
bevoegde bestuursorganan van de gemeente net deze overeankomst. Deze oversenkomst heseft
derhalve geen enkele binding totdat de bevoegde bestuursorganen van de gemeente hun instemming
hebben gegeven. De onderhandelingen over de inhoud van deze overeenkomst bindt de gemeente
nadrukkelijk op geen enkele manier.

artikel 3.4
Bij betaling na de termijnen als bedoeld in artikel 3.2 zal het verschuldigde bedrag met de alsdan
geldende wettelijke rente ex artikel 6:115a BW worden verhoogd tot aan de dag van betaling.

artikel 3.5

Gedurende de looptijd van deze overeenkomst <an blijken dat hel noodzakelijk is dat er aanvullende
werkzaamheden worden uitgevoerd door de gemeente (zoals extra toetsmomenten). Deze kosten zijn
niet in de bedragen inbegrepen &n zullen gehed voor rekening van ontwikkelaar komen, mits daarover
tussen partijen voorafgaand overeenstemming & bereikt.

EJ'IEEBI%E RANDVOORWAARDEN VOOR HET ONTWIKKELINITIATIEF
e

arfikel 4.1

De ontwikkelaar dient voor eigen rekening en risico het voorontwerp van het ontwikkelinitiatief te
vervaardigen en de voor de quickscan van het entwikkelinitiatief vereiste onderzoeken tijdig uit te (laten)
voeren.

artikel 4.2

Het voorlopig ontwerp dat ter goedkeuring aan de gemeente wordt voorgelegd zal tenminste de
volgende elementen bevatten: het volume, het matenplan, de architectonische vormgeving, de
parkeervoorziening®n, de referentiebeelden, aaisluiting nutsvoorzieningen, EPC-berekeningen,
alsmede overige verdere uitwerkingen van hel woorontwerp.

artikel 4.3

Het parkeren dient op eigen terrein of in de nabjheld van de locatie op nieuw te verwerven (eigen)
terrein te worden opgelost. Aan de hand van he programma voor het ontwikkelinitiatief zal dit nader
moeten worden getoetst en dient dit in het door de gemeente te verrichten haalbaarheidsonderzoek te

worden meegenomen. Voor het realiseren van parkeervoorzieningen, ten behoeve van het .
wniwikkelinltathel cullen ok de eventuels mogedijsleden daarios @an de Houthavenksade et

onderzoek betrokken worden. Voor de beoordding van het ontwikkelinitiatief wordt uitgenaan van de
|laatst vastgestelde normen van de parkeernota,

artikel 4.4

De ontwikkelaar deelt nadrukkelijk de ambitie ven de gemeente om een bijdrage te leveren aan de
verduurzaming van de stad. De invulling van deze ambitie houdt in dat de ontwikkelaar zich verbindt het
ontwikkelinitiatief te ontwikkelen zonder gasaansluiting en een Energie Prestatie Coéfficiént (EPC) van
0 of minder voor de woningen.
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LOOPTIJD VAN DE INTENTIEOVEREENKOMST
Arlikel 5

arfikef 5.1
De intentieovereenkomst heeft een looptijd van 1 jaar, ingaande op de dag van ondertekening door
partijen van deze averzenkomst behoudens het gestelds in deze aversenkomst.

ONTBINDING WEGENS FAILLISSEMENT EN SURSEANCE VAN BETALING
Artikel §

artike! 6.1

Onverminderd hetgeen reeds elders volgt uit deze oversenkomst of uit de vigerende wet- en
regelgeving, is de gemeente gerechtigd om, indien de antwikkelaar in staat van faillissement qeraaht,
besiuit tot ontkinding of surseance van betaling aanvraagt, dan wel indien ar treslag, gevalgd daor
vanwaardeverklaring, gelegd wordt op registergoederen of essentiéle onderdelen van de bedrijfsvoering
van de ontwikkelaar die een belemmering kunnen vormen voor de uitvoering en nakoming van deze
overeenkomsl, of de rechtspersoon wijzigt door overname, dan wel of grond van een mededeling van
de ontwikkelaar moet worden aangenomen dat deze niet in staat is deze overesnkomst na te kamen,
deze oversenkomst met onmiddellijke ingang te anthinden, zonder ingebrekestelling of rechterlijke
tussenkomst en onverminderd het recht van de gemesente om vergoeding van kosten, schaden en / of
kosten, in welke vorm dan ook, te sisen.

GESCHILLEN EN TOEPASSELIJK RECHT
Artikel 7

artifef 7.1

In geval van een geschil over de naleving of toepassing van deze overeenkomst zal, nadat onderling
overleg tussen partijen geen resultaat heeft gehad, in eersle instantie een bemiddelingspoging warden
ondernomen met behulp van onafhankelijke mediatars / adviseurs. Komen partijen alsnog niet binnen
een termijn van drie maanden tot overeensternming, dan wordt het geschil aan de bevosgde rechter le
MNoord-Haolland voargelegd.

artikel 7.2
Op (de uitvoering van) deze intentieovercenkomst en alle eventuesl daaruit voortvioeiende
overeenkomsten is uitsluitend Nederlands recht van toepassing.

artikel 7.3

Kennisgevingen die partijen op grond van deze overeenkoms! san elkaar doen vinden schriftelijk plaats.
Mandelinge mededelingen. toezeggingen of afspraken hebben geen rechtskracht, tenzij deze doar
daartoe bevoegde personen schriftelijk zijn bevestigd.

Bikob

Artikel 8

artike! 8.1

De gemeente kan op grond van artikel 5A van de Wet Bibob advies vragen aan het landelijk bureau

Bibob indien zij hiertoe aanleiding ziet en is gerechtigd de overesnkomst te ontbinden indien er gevaar
op misbruik ervan zoals bedoeld in artikel 8 lid 3 Wet Bibok hestaat,

BIJLAGEN

Avrtikel 9

artiked 8.4

Deze oversenkomst en de daarbi] beharende bijlagen worden geacht elkaar aan te vulien. In geval van [ s
=
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strijdigheid tussen de bepalingen van deze overeenkomst en de bijlagen, prevaleren de bepalingen van

de overeenkomst.

De volgende bijlagen maken onlosmakelijk deel uit van deze overeenkamst of zullen dat na
gereedkomen daarvan maken:

Bijlage 1 Tekening locatie Badhuisweg fc

Bijlage 2 Planpresentatie Jachthaven Dukra;

Bijlage 3 Raming gemeentelijke planbegeleidingskosten;
Bijlage 4 Planning.

“ 3
Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertskend te Zaandam op .. e f’__lerln]:ﬁr? oo
Da goinooiniis,

Burgemeester en wethouders van Zaanstad

Directeur namens dezen
i [_
G =
Directeur
Stedelijke Ontwikkeling
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